WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 2021 rok

1. Nazwa spoldzielni i siedziba:
Spéldzielnia Budowlano Mieszkaniowa ,,Wybrzeze”

80-243 Gdansk, ul. R. Dmowskiego 4

2. Podstawowy przedmiot dzialalnosci spéidzielni
Zarzadzanie majatkiem wlasnym Spodidzielni oraz administrowanie zasobami
lokalowymi. Oddawanie w najem osobom fizycznym i prawnym lokali mieszkalnych,
garazy i lokali uzytkowych. Prowadzenie dzialalnosci kulturalnej i spolecznej na rzecz
swoich czlonkow.
3. Organ rejestrowy
Sad Rejonowy w Gdansku VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Nr KRS 0000106787

4. Statystyczny numer identyfikacyjny
000483961 '

5. Numer identyfikacji podatkowe;j
584-030-49-86

6. Czas trwania sp6tdzielni
Rozpoczecie dziatalnosei 27-04-1947

Czas dzialalnosci nie zostat okreslony

7. Spoldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy

- rozpoczynajaey si¢ 01.01.2021 r. i kofczacy sig 31.12.2021 .

8. W biezacym roku obrotowym w skiad spétdzielni nie wchodzity wewnetrzne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzadzenia samodzielnego sprawozdania finansowego,
spoldzielnia nie byla zobowigzana do sporzadzenia ‘Yacznego sprawozdania

finansowego.



9.

10.

11.

12.

Z uwagi na bardzo dynamiczng sytuacje gospodarcza w kraju i na $wiecie wywolang
epidemig oraz rosyjska agresja na Ukraing ustalenie przez kierownika jednostki
zdolnosci do kontynuowania dzialalnosci, przy uwzglednieniu wszystkich informacji
dostepnych na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego dotyczacych dajacej
si¢ przewidzie¢ przyszlosci (obejmujagcej okres nie krotszy niz jeden rok od dnia
bilansowego) jest trudne i obarczone istotnym ryzykiem przyjecia blednego zalozenia.
Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2021r. Rada Nadzorcza oraz
Zarzad SBM ,Wybrzeze” podjela decyzje niezbgdne do zabezpieczenia zZrédia
przychoddw oraz dalszej kontynuacji dziatalnosci. Spétdzielnia nie prowadzi handlu z
firmami z Rosji, Biatorusi oraz Ukrainy, nie posiada spdlek zaleznych ani zadnych
aktywow w Rosji, Bialorusi oraz Ukrainie, nie jest w Zaden sposdb powigzana z
organizacjami  lub  osobami  obj¢tymi  sankcjami. ~ Wplyw  czynnikéw
makroekonomicznych min. Inflacji dotyka ponoszone przez spoldzielnie koszty ale
takze i przychody. Spoldzielnia corocznie waloryzuje warto$é czynszéw z tytulu najmu
o wskaznik inflacji.

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci. Spéldzieinia sporzadza rachunek zyskow i strat
w ukladzie poréwnawczym. W sprawozdaniu finansowym spoéldzielnia wykazuje
zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczna. Wynik finansowy spétdzielni
za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagni¢te i przypadajace na jej rzecz
przychodj oraz zwiazane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,
wspélmiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.

W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej, finansowej oraz
wyniku finansowego spoldzielni jako kwoty istotne traktuje si¢ te kwoty, kidre
przekraczajg 0,5% sumy bilansowej za poprzedni okres sprawozdawczy.

Zgodnie z Uchwalg Nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci wylaczenie z
rachunku zyskéw i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
nastepuje wg wariantu 2 — jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru
za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na kontach

zespohu 6 (rozliczenia migdzyokresowe przychodow i kosztow).



Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug zasady netto, tj. pomniejszajgc ich

warto$§é poczatkowa o umorzenie. W 2021 roku wéréd wartoéci niematerialnych
i prawnych spoldzielnia posiadata :

- Licencje na oprogramowanie komputerowe

Zasady amortyzacji warto$ci niematerialnych i prawnych przedstawialy sie nastepujaco:
Stawki, okres i metody amortyzacji ustala si¢ w dniu przyjecia prawa majatkowego
stanowiacego warto$¢ niematerialng i prawng do ewidencji. Przyjmuje si¢ metode
liniowa amortyzacji warto$ci niematerialnych i prawnych. Rozpoczecie dokonywania
odpisow amortyzacyjnych nastgpuje poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu
przyjecia danej warto$ci niematerialnej i prawnej do uzytkowania. Jako podstawowe
okresy dokonywania odpiséw amortyzacyjnych dla wszystkich rodzajow wartosci
niematerialnych i prawnych ustala si¢ okresy okreslone w ustawie o podatku
dochodowym

Za gSrodki trwale uznaje sie rzeczowe aktywa trwale i zréwnane z nimi,
o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznoscei dtuzszym niz 1 rok, kompletne,
zdatne do uzytku i przezhaczone na potrzeby jednostki, ktdrych cena nabycia lub koszt
wytworzenia przekracza kwote 10.000,00. Warto$é poczatkowy érodka trwatego
powickszajg koszty jego ulepszenia polegajacego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukcji, ktérego jednorazowa wartosé przekracza kwote
10.000,00. Stawki, okres i metody amortyzacji ustala si¢ w dniu przyjecia $rodka
trwalego do ewidencji. Jako podsfawowq przyjmuje si¢ metod¢ liniowsg amortyzacji
srodkow trwalych. Rozpoczecie dokonywania odpiséw amortyzacyjnych nastepuje
poczawszy od miesigca nastgpnego po miesigcu przyj¢cia danego $rodka trwalego do
- uzytkowania. Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych dla wszystkich grup s$rodkéw
trwatych ustalono na poziomie stawek okreslonych w ustawie o podatku dochodowym

od 0sdb prawnych.

Naleznodcei krdtkoterminowe obejmuja ogdél naleznoéei z tytutu dostaw i ustug oraz
naleznodci z innych tytuléw nie zaliczonych do aktywéw finansowych, a ktdre stajg sie
wymagalne w ciagu 12 miesigcy od dnia bilansowego. Naleznosci wycenia sie
w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Kapitaty (fundusze) whasne ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych w wartosci

nominalnej wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami statutu,

Zobowigzania zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymaganej zaplaty.



Fundusze specjalne obejmuja fundusz remontowy oraz fundusz spoleczno

— kulturalny.

Fundusz remontowy tworzony jest na remonty zasobéw mieszkaniowych stanowiacych
mienie spotdzielni. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty zasobami mieszkaniowymi.
Fundusz spoleczno — kulturalny tworzy si¢ zgodnie z Regulaminem zatwierdzonym

decyzjg Rady Nadzorczej SBM ,,Wybrzeze”.

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

LINFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU

L.

Szczegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych 1 prawnych zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku

obrotowego, zwigkszenia, zmniejszenia oraz stan koncowy. Dla majatku

amortyzowanego przedstawienie standéw 1 tytuldéw zmian dotychczasowej amortyzacji

Iub umorzenia.

Tabela ruchu { zmian w amoertyzacji wartosci niematerialnych i prawnych

Koszty

zakonczonych Inne wartosci

prac Wartosé niematerialne

Tresé rozwojowych | firmy i prawne Razem

Wartoéé brutto
Bilans otwarcia 39.556,45 39.556,45
Zwiekszenia 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00
Bilans zamkniecia 39.556,45 39.556,45
Umotrzenie
Bilans otwarcia 39.556,45 39.556,45
Zwiekszenia 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00
Bilans zamkniecia 39.556,45 39.556,45
Wartos¢ netto na BO 0,00 0,00
Wartosé netto na BZ 0 o




Tabela ruchu izmian w amortyzacji §rodkéw trwalych

Maszyny | i
Budynki, lokale i |i Srodki Srodki
ohiekty inz.lad.i ]urzadze |transp | Pozostale trwale w
Tresé Grunty wod. nia ortu sr.trwate budowie Razem

Wartosé brutto
Bilans otwarcia 1.408.617,49 7.922.611,50 359.781,.91 9.691.010,90
Zwigkszenia 0,00 538.900,00 0,00 538.900,00
Zmniejszenia 0,00 65.875,87 0 65.875,87
Bilans zamkniecia | 1.408.617 49 8.395.635,63 359,781,91 10.164.035,03
Umorzenie
Bilans otwarcia 0,00 6.013.572,97 251.770,78 6.265.343,76
Zwiekszenia 0,00 101.224,13 12.179,40 113.403,53
Zmniejszenia 0,00 21.667 44 0 21.867,44
Bilans zamkniecia 0,00 6.083.129,66 263.950,19 6.348.542,03
Wartos¢ netio na
BO 1.408.617,49 1,909.038,53 108.011,12 3.425.667,14
Wartos¢ netio na
BZ 1.408.617,49 2.302.505,97 05.831,72 3.806.955,18

2. Srodki trwale uzywane na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw

Powierzchnia gruntéw w dzierzawie

stan na stan na
L.p. | pofoZenie obreb/nr dziatki | 01.01.2021 | aw zm  {31.12.2021
1. | M.Konopnickiej 17 |56;29 900m? 0 0] 900m?




3. Naleznosci krotkoterminowe

W tym: dot.(204) 212.208,06 (201) 69.482,49
3. Inwestycje krotkoterminowe

Naleznosci
krétkoterminowe
z tyt.dostaw i z tyt.podatkow,

konto usfug({do 12 m-cy) | celub.spol,i inne |Inne RAZEM
220,223-4 3.690,28 3.690,28
142

223,225

249 10.875,50 10.975,50
208-2 8.423,27 8.423,27
204,248 89.731,91 89.731,91
201 3.060,54 3.060,54
227,228 5.408,85 5.408,85
234 99,75 99,756

‘| RAZEM 117.699,82 3.690,28 121.390,10
Naleznosci dlugoterminowe pow.12 m-cy 30.910,62/rozl. gruntu/
3.1.Wartos¢ odpiséw aktualizujacych naleznosci
Tabela zmian wartosci odpisow aktualizujacych naleznosci w 2021r.
BO M ZW BZ

1. | 273.275,04 27.915,05 36.330,56 281.690,55

2.

Suma 273.275,04 27.915,05 36.330,56 281.690,55




INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE

Stan na 2021-01-01 | Stan na 2021-12-31
Kasa 1.916,25 563,51
Rach.biezgcy 433.939,21 179.805,20
Lokata terminowa 0
Razem 435.855,46 180.368,71

"6. Rozliczenia migdzyokresowe

Wykaz pozycdji rozliczeri m/o

L.p. | Tytut stan na 01.01.2021 stan na 31.12.2021r.

I Ogoétem czynne rozliczenia 1,751.899,88 2.397.569,27
1. | Opfacone prenumeraty 1.631,73 4.233,32
2. |Ubezpieczenia 607,25 3.607,25
3. |Strata GZIM 1.379.639,98 1.757.032,74
4. | Fundusz remontowy 359.367,34 612.854,91
5. | Fundusz spot.-kulturalny 10.653,58 19.627,46
6. [Inne 0 213,59
1. Egiiem bierne rozliczenia 263.334,73 115.388,04
1. | Nadwyzka GZM 102.946,47 92.225,37
2. | Fundusz remontowy 160.388,26 23.162,67
3. | Fundusz spot.-kulturalny 0

4. |lInne 0

7. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia, wykorzystanie oraz stan

koncowy funduszy wtasnych.

Fundusz
podstawowy Fundusz Fundusz z
_ (801-1,803) Zapasowy aktualizacji wyc. Razem
Stan poczatkowy 1.758.926,30 1781 788,73 26 360,16 3.567.075,19
Zwiekszenia 538.900,00 0,00 538.900,00
Zmniegjszenia 143.817,72 0,00 143.817,72
Stan koncowy 1.615.108,58 2.320.688,73 26 360,16 3.962.157,47




8. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wyszczegdlnienie Kwota
1.Wynik finansowy

netto:

- rok biezgcy : 521.915,29
- Z |at ubieghych: 1.551.366,41
Suma: 2.073.281.70

2.Proponowany podzial:

a)pokrycie niedoboru na
GZM 1.125.851,62

b)zasilenie funduszu
remontowego 889.692,24

c)zasitenie funduszu
zasobowego 3.000,00

d) inne

e) zasilenie funduszu
spoleczno-
wychowawczego do
wykorzystania wg planu 54.737,84




9. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug do 1 roku

9.1. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug do 12 miesiecy (konto 201)
wynosza 149.486,56 zt i zostaly sptacone w 2022r. w wysokosei 134.710,73 zt.
Pozostata wartoé¢ to gwarancje na wykonane roboty. »

9.2.
L.p. | Zobowigzania pozostate
1 204-1 £8.340,29 | do rozl. w 2022r.
2. 208-2 1.453,70 | do rozl. W 2022
3. 208-1 333,01 |dorozl. w 2022r.
4, TUW,231,inne 4.588,84 | Zapt.15.01.2021r.
Zobowigzania tacznie 74.715,84 |

Zobowigzania powyzej 12 miesiecy w wys. 119.910,12 (kaucje)

10. Zobowiazania z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen

zob. z tyt.podatkow,ubezp. Data zaptaty
1 [PDOF 4.461,00 15.01.2022
2 | VAT 16.122,15 25.01.2022
Gospodarowanie
3 | odpadami 7.731,00 15.01.2022
4 |ZUS 0,00
5. | Pdop 13.940,00| 27.06.2022r.
6.

Suma 42.254,15




11. Fundusze specjalne

fundusze specjalne :

Stan na 2021-12-31

fundusz remontowy

{-)589.692,24

fundusz spoteczno-
wychowawczy

(-1)19.627,46

RAZEM

(-)609.319,70

Fundusz remontowy

stan na 01-01-2021 -198.979,08
Zwiekszenie 78.662,95
wykorzystanie 469.376,11
stan na 31-12-2021 -589.692,24
W 2019 roku z funduszu remontowego wydano:
1. | Nadzory 8.975,82
2. | Roboty hydrauliczne 9.282,83
3. [ Piony 219.933,12
4. | Wymiana drzwi 7.300,44
5. | Wezly 11.714,11
6. | Roboty bud.po wymianie piondw 206.002,86
F.Remontowy wspolny {drzwi w
7. | biurze sm) 6.157,83
8.
9.
10
Razem 469.376,11
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Fundusze remontowe
2021

w rozbiciu na budynki

Bud.G.75-85 Bud.G.87/91 Bud.D.2-4 S2.1 $z2.2 52.3 suma

BO FR 136 084,24 -111 970,99 -248 822,64 | 5942,89| 11127,25| 5798,75| -201 840,50
BO F.Internet 1426,10 363,53 1 062,76 9,03 0,00 0,00 2861,42
Razem BQ 137 510,34 -111 607,46 | -247 759,88 | 5951,92| 11127,25| 5798,75| -198 979,08
Qdpis roczny FR 46 252,44 11 729,04 20 000,76 188,20 294,04 198,47 78 662,95
Odpis roczny F.internet 0,00 3,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Uchwala WZ 0,00 0,00 0,00 0,00 (3,00 - 0,00 0,00
Razem zwiekszenie 46 252,44 11 729,04 20 000,76 188,20 294,04 198,47 78 662,95
Suma wydatkdéw, w tym : 447 203,95 17 625,65 4 150,55 170,57 134,86 90,53 | 469 376,11
Nadzory 8 975,82 8 975,82
Piony 219933,12 215933,12
Roboty hydrauliczne 9282,93 9 282,93
Wymiana okien 0,00
Brarma wjazdowa 0,00
Wymiana drzwi 7 309,44 7 309,44
Wezly 9104,86 2 609,25 11714,11
Roboty bud. po wym.piondw 206 002,86 206 002,86
F.rem wspdny dla wszystkich

nieruchomesci 3187,29 1033,28 1541,30| 170,57 134,86 90,53 6157,83
Whydatki z Finfernet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynik Fundusz remontowy -264 867,27 -117 867,60 -232 972,43 | 5960,52 | 11 286,43 | 5906,69 | -592 553,66
Wynik F.Internet 1426,10 363,53 1 062,76 9,03 0 0 2 861,42
Wynik taczny Fundusze R. -263 441,17 -117 504,07 | -231909,67 | 5969,55| 11 286,43 | 5 906,69 | -589 692,24

Fundusz remontowy wspélny dla wszystkich nieruchomosci obejmuje:

*Wymiane uszkodzonych drzwi w biurze sm
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Fundusz spofeczno- kulturalny

Stan na 01-01-2021 (-) 10.653,58
zwiekszenie

Zmniejszenie 8.973,88
Stan na 31-12-2021 {-) 19.627,46

12. W okresie sprawozdawczym nie wystepowaly zobowigzania zabezpieczone na majatku

spoldzielni.

13. Rozliczenie wyniku GZM za 2021r.

WYNIK GZM 2021 w podziale na budynki

(G.75-85 G.87/91 Dm.2-4 Sz.1 Sz.2 S$z.3 suma
Przychody GZM 277 341,27 56 581,74 147 262,29 2667,00( 5394,00] 3825,00 493 071,30
Pozost.przych.oper. 868,63 3129,77 413,52 45,76 36,18 24,28 4 518,14
GZM )
Suma przychoddw 278 209,90 59 711,51 147 675,81 2712,76] 5430,18| 3 849,28 497 589,44
Koszty bezpasrednie 343 684,29 99 689,82 210973,76| 166746 2483,22| 1644,53| 660 143,08
GZIM
Koszty posrednie 113 416,85 36 768,45 54 845,921 6069,64] 479874 322107 219 120,67
GIM
Pozost.koszty 3717,50 2277,83 444,22 6 439,55
oper.GZM -
Suma kosztow 460 818,64 138 736,10 266 263,90 7737,10{ 728196 4 865,60 885 703,30}
Whynik GZM -182 608,74 -79024,59| -118588,09) -5024,34] -1851,78| -1016,32| -388 113,86
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IL INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1. Przychody netto ze sprzedazy:

Stan na 2020-12-31 | Stan na 2021-12-31
Przychody netto ze sprzedazy: 1.883.195,41 2.003.504,80
- lokale mieszkalne,garaze 371.674,45 493.071,30
- lokale uzytkowe(najem) 1.337.206,56 1.333.634,13
- lokale uzytkowe czionkow 91.010,15 92.794,23
- dz.gospodarcza w l.m. 83.304,25 54.005,14

2. Pozostale przychody operacyjne

Na koniec roku 2020 81.118,39 ‘Na koniec roku 2021 33.809,81

3. Przychody finansowe

- Na koniec roku 2020 2.439,06 Na koniec roku 2021 2.264,96

2. Wysoko$¢ odpisow aktualizujgcych wartosé zapaséw

- Nie dotyczy

3. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok nakfady na nie finansowe aktywa
trwale.

- Nie dotyczy

4. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych
- Nie wystapily
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5. Podstawa opodatkowania

Wyszczegolnienie Wartosé

Przychéd podatkowy 2.077.365,48
Koszty uzyskania przychodu 1.840.750,81
Dochod (strata) podatkowy 236.614.,67
Dochéd zwolniony(-) 379.942,49
Podstawa opodatkowania 616.557,16
Pdop 55.490,00

III. INFORMACJE O SPRAWACH OSOBOWYCH

1.W roku 2021 spdidzielnia zatrudniala $rednio — 4 etaty, srednie miesigczne zatrudnienie na
podstawie umowy zlecenie/dzieto wynosi 6 oséb. -

2. Wynagrodzenia wplacone lub nalezne osobom wchodzacym w skfad organéw
zarzgdzajgcych i nadzorujacych ‘

- Spoéldzielnia nie wyplaca wynagrodzen osobom wchodzacym w sktad organow
.zarzqdzajqcych i nadzorujgcych. Zgodnie ze statutem spéldzielni organy zarzadzajace
i nadzorujace pracuja spotecznie na rzecz spoldzielni.

3. Jednostka nie udziela kredytow, pozyczek oraz $wiadczen o podobnym charakterze

osobom wchodzacym w sklad organdéw zarzadzajacych i nadzorujacych.

Sporzadzil/a : Zarzad:

30.06.2022r.
'?_-:- --['F 3 S e o
e(ne, DN C2AA 2
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