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WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA 2017 rok

1. Nazwa spoldzielni i siedziba:

Spoldzielnia Budowlano Mieszkaniowa ,,Wybrzeze”

80-243 Gdansk, ul. R. Dmowskiego 4

2. Podstawowy przedmiot dzialalnos$ci spéldzielni

Zarzadzanie majatkiem wlasnym Spoéldzielni oraz administrowanie zasobami
lokalowymi. Oddawanie w najem osobom fizycznym i prawnym lokali mieszkalnych,
garazy 1 lokali uzytkowych. Prowadzenie dzialalnosci kulturalnej i spolecznej na rzecz

swoich czlonkow.

3. Organ rejestrowy
Sad Rejonowy w Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
Nr KRS 0000106787

4. Statystyczny numer identyfikacyjny
000483961

5. Numer identyfikacji podatkowe;j
584-030-49-86

6. Czas trwania spoldzielni
Rozpoczecie dziatalnosci 27-04-1947

Czas dzialalnosci nie zostat okreslony

7. Spoldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy

rezpoczynajacy sie 01.01.2017 r. 1 koniczacy si¢ 31.12.2017 1.



8.

9.

10.

11.

12.

W biezacym roku obrotowym w skiad spdldzielni nie wchodzily wewnetrzne jednostki
organizacyjne zobowiazane do sporzadzenia samodzielnego sprawozdania finansowego,
spoldzielnia mnie byla zobowigzana do sporzadzenia Iacznego sprawozdania

finansowego.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie s3 znane zdarzenia, ktdre
moglyby zagraza¢ kontymuowaniu przez spoldzielni¢ dzialalnosci w  okresie
najblizszych 12 miesiecy w niezmienionym zakresie.

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci. Spéldzielnia sporzgdza rachunek zyskow i strat
w ukladzie poréwnawczym. W sprawozdaniu finansowym spéldzielnia wykazuje
zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczna. Wynik finansowy spdidzielni
za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte 1 przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memorialu,
wspotmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

W celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majgtkowej, finansowe] oraz
wyniku finansowego spdldzielni jako kwoty istotne traktuje si¢ te kwoty, ktoére
przekraczaja 0,5% sumy bilansowej za poprzedni okres sprawozdawczy.

Zgodnie z Uchwalg Nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci wylgczenie z
rachunku zyskow i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
nastepuje wg wariantu 2 — jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru
za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na kontach

zespohu 6 (rozliczenia migdzyokresowe przychoddw i kosztow).

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug zasady netto, tj. pomniejszajac ich

warto$¢ poczatkowa o umorzenie. W 2017 roku wsrod wartodci niematerialnych
1 prawnych spéldzielnia posiadata :

- Licencje na oprogramowanie komputerowe

Zasady amortyzacji wartodci niematerialnych i prawnych przedstawialy si¢ nast¢pujaco:
Stawki, okres i metody amortyzacji ustala si¢ w dniu przyjgcia prawa majgtkowego
stanowigcego warto$¢ niematerialng 1 prawng do ewidencji. Przyjmuje si¢ metode

liniowa amortyzacji wartoéci niematerialnych i prawnych. Rozpoczgeie dokonywania



odpiséw amortyzacyjnych nastgpuje poczawszy od miesigca nastepnego po miesigcu
przyjecia danej wartosci niematerialnej 1 prawnej do uzytkowania. Jako podstawowe
okresy dokonywania odpiséw amortyzacyjnych dla wszystkich rodzajow wartosci
niematerialnych i1 prawnych ustala si¢ okresy okreslone w ustawie o podatku
dochodowym

Za_ grodki trwale uznaje si¢ rzeczowe aktywa trwale 1 zrownane z nimi,

o przewidywanym okresie ekonomiczne;j uzytecznosci dluzszym niz 1 rok, kompletne,
zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby jednostki, ktérych cena nabycia lub koszt
wytworzenia przekracza kwote 3.500,00. Warto$¢ poczatkowa srodka trwalego
powiekszajg koszty jego ulepszenia polegajacego na przebudowie, rozbudowie,
modernizacji lub rekonstrukeji, ktérego jednorazowa warto$¢ przekracza kwote
3.500,00. Stawki, okres i metody amortyzacji ustala si¢ w dniu przyjecia $rodka
trwalego do ewidencji. Jako podstawows przyjmuje si¢ metodg liniowa amortyzacji
srodkéw trwalych. Rozpoczecie dokonywania odpisow amortyzacyjnych nastepuje
poczgwszy od miesigca nastepnego po miesiacu przyjecia danego srodka trwalego do
uzytkowania. Wysoko$§¢ stawek amortyzacyjnych dla wszystkich grup srodkéw
trwalych ustalono na poziomie stawek okreslonych w ustawie o podatku dochodowym

od oséb prawnych.

Naleznosci krétkoterminowe obejmuja ogoél naleznosci z tytulu dostaw i ushug oraz
naleznoéci z innych tytuldw nie zaliczonych do aktywdéw finansowych, a ktére stajg sie
wymagalne w ciggu 12 miesigcy od dnia bilansowego. Naleznosci wycenia sie
w kwocie wymagane] zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznoséci.

Kapitaly (fundusze) wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci

nominalnej wedhug ich rodzajoéw i zasad okreslonych przepisami statutu.

Zobowiazania zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymaganej zaptaty.

Fundusze specjalne obejmuja fundusz remontowy oraz fundusz spoleczno
— kulturalny.

Fundusz remontowy tworzony jest na remonty zasobdw mieszkaniowych stanowigcych
mienie spdidzielni. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty zasobami mieszkaniowymi.
Fundusz spoleczno — kulturalny tworzy si¢ zgodnie z Regulaminem zatwierdzonym

decyzja Rady Nadzorczej SBM ,,Wybrzeze™.



DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

L.INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkow trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych zawierajgcy stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwickszenia, zmniejszenia oraz stan koncowy. Dla majatku
amortyzowanego przedstawienie stanow i tytuldw zmian dotychczasowej amortyzacii

lub umorzenia.

Tabela ruchu i zmian w amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych

Koszty

zakodniczonych Inne wartosci

prac Wartosé niematerialne

Tresé rozwojowych | firmy i prawne Razem

Wartose brutto
Bilans otwarcia 29.815,83 29.815,83
Zwiekszenia 2.821,78 2.821,78
Zmniejszenia 0,00 0,00
Bilans zamkniecia 32.637,61 32.637,61
Umorzenie
Bilans otwarcia 27.000,37 27.000,37
Zwiekszenia 3.487,83 3.487,93
Zmniejszenia 4,00 0,00
Bilans zamkniecia 30.488,30 30.488,30
Wartos¢ netto na BO 2.815,46 2.815,46
Wartos¢ netto na BZ 2.148,31 2.149,31




Tabela ruchu i zmian w amortyzacji sSrodkéw trwalych

Maszyny | )
Budynki, lokalei |i Srodki Srodki
obiekty inz.lad.i |urzadze |transp | Pozostale trwale w
Tresc Grunty wod. nia ortu $r.trwate budowie Razem

Wartos¢ brutto
Bilans otwarcia 1.408.617,49 8.272.684,47 363.901,00 10.045.202,96
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilans zamkniecia | 1.408.617,49 8.272.684,47 363.901,00 10.045.202,96
Umorzenie
Bilans otwarcia 0,00 5.656.600,90 162.168,86 5.818.769,76
Zwiekszenia 0,00 114.597,97 29.431,28 144.029,25
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilans zamkniecia 0,00 5.771.198,87 191.600,14 5.962.799,01
Wartosc netto na
BO 1.408.617,49 2.616.083,57 201.732,14 4.226.433,20
Wartos¢ netto na
BZ 1.408.617,49 2.501.485,60 172.300,86 4.082.403,95

2. Srodki trwale uzywane na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umoéw

Powierzchnia gruntow w dzierzawie

stanna stan na
L.p. | potoienie obreb/nr dziatki | 01.01.2017 | zw zm | 31.12.2017
1. | M.Konopnickiej 17 | 56;29 900m? 0 900m?

e




3. Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci
krotkoterminowe

z tyt.dostaw i

z tyt.podatkdw,

konto ustug(do 12 m-cy) | cel,ub.spoliinne |inne RAZEM

220 4.922,56 4.922.56
221-2

223

249 148,39 148,39
208 2.125,50 2.125,50
204,248 88.510,69 88.510,69
201 1.162,43 1.162,43
231

234 389,90

RAZEM 92.336,91 4.922,56 97.259,47

Naleznosci dlugoterminowe pow.12 m-cy 63.984,64 /rozl. gruntu/

3.1. Wartos¢ odpisow aktualizujacych naleznosci

Tabela zmian wartosci odpisdw aktualizujgcych naleznosci w 2017r.

BO ZM W BZ
1. 212 005,60 28 418,02 41 006,75 224 554,33
2.
Suma 212 005,60 28 418,02 41 006,75 224 554,33

W tym: dot.(204) 154.288,42 (201) 70.305,91
4, Inwestycje krotkoterminowe

INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE

Stan na 2017-01-01

Stan na 2017-12-31

Kasa 7.760,57 1.330,67
Rach.biezacy 118.538,48 256.066,89
Lokata terminowa 206.706,21 6.706,21
Razem 333.005,26 264.103,77




6. Rozliczenia migdzyokresowe

WYKAZ POZYCII ROZLICZEN M/O KOSZTOW

stan na
L.p. Tytuly stan na 01.01.2017 31.12.2017
. | Ogdtem czynne rozliczenia m/o kosztéw 674.318,43 904.520,40
1 | Optacona z gory prenumerata 1.146,27 1.367,20
2 | Zmiana stanu produktu -strata GZM 514.809,30 617.917,67
3 | Ubezpieczenia 875,00 800,35
Fundusz spoteczno-wychowawczy, Fundusz
4 | remontowy,inne 157.487,86 284.435,18
Rozliczenia m/o
Il. | bierne{GZM,f.rem,f.spot.kuiturainy) 518.251,38 439.329,20

7. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia, wykorzystanie oraz stan koncowy

funduszy wiasnych.

Fundusz Fundusz Fundusz z

podstawowy zapasowy aktualizacji wyc. Razem
Stan poczatkowy 1.766.770,66 2.441.030,19 26 360,16 4.234.161,01
Zwiekszenia 20.000,00 0,00 0,00 20.000,00
Zmniegjszenia 0,00 112.983,17 0,00 112.983,17
Stan konicowy 1.786.770,66 2.328.047,02 26 360,16 4.141.177,84




8. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wyszczegdlnienie Kwota

1.Wynik finansowy netto 525.767,60

2.Proponowany podziat:

a)pokrycie niedoboru na
GZM 300.000,00

b)zasilenie funduszu
remontowego 173.467,60

c)zasilenie funduszu
zasobowego 10.000,00

d) inne

e) zasilenie funduszu
spoteczno-
wychowawczego do
wykorzystania w 2018r.wg
planu 42.300,00




9. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug do 1 roku

9.1. Zobowigzania z tytulu dostaw i ushug do 12 (konto 201)

wynosza 122.897,22 zl 1 zostaly splacone w 2018r. w wysokoséei 110.585,32 zt. Pozostala
warto$¢ to gwarancje na wykonane roboty.

9.2.
L.p. |Zobowigzania pozostate
204-1 31061,11 |do rozl. w 2018r.
208-2 310,70 | do rozl. w 2018r.
3. 208-1 333,01 i dorozl. w 2018r.
suma 31 704,82
i Zobowigzania facznie 154 602,04 |

Zobowigzania powyze] 12 miesiecy w wys. 34.771,58 (kaucje)







Fundusze remontowe
2017

w rozbiciu na budynki

Bud.G.75-85 | Bud.G.87/91 {Bud.D.2-4 Sz.1 Sz.2 52.3 suma

BO FR 400 388,83 -149 379,21 56 200,00; 2169,11| 360753 256687 | 315553,i3
BO F.Internet 1426,10 363,53 1062,76 9,03 0,00 0,00 286142
Razem BO 401 814,93 | -145015,68 57 262,76 | 2178,14| 3607,53| 2566,87: 318414,55
Odpis roczny FR 11 484,94 3 172,53 54315,68 122,72 0,00 0,00 20 195,87
Qdpis roczny F.internet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Uchwala WZ 30 190,52 8 305,49 14 610,68 924,08 | 1442,47 873,39 56 346,63
Razem zwiekszenie 41 675,46 11 478,02 20026,36| 1046,80| 144247 873,39 76 542,50
Suma wydatkow, w tym : 73 767,23 13 778,35 192 374,69 963,12 752,98 | 2514,84| 284 151,21
Nadzory 738,00 738,00 13 353,63 0,00 0,00 0,00 14 829,63
Roboty hydrauliczne 0,00 0,00 136 476,52 0,00 0,00 0,00 136476,52
Rynny,kominy 0,00 0,00 1822,85 0,00 0,00 0,00 1822,89
Wymiana okien 13 567,27 0,00 4 553,61 0,00 0,00 0,00 18 120,88
Pralnie,piwnice 3 696,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3 696,40
Pozostate 55 765,56 13 040,35 36 168,04 963,12 752,98 | 2514,84| 109 204,88
Wydatki z F.internet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynik Fundusz remontowy 368 297,06 -151679,54] -116148,33| 2252,79| 4297,02 925,42 | 107 944,42
Wynik F.Internet 1 426,10 363,53 1062,76 9,03 0 0 2 861,42
Wynik tgczny Fundusze R. 369723,16| -151316,01: -115085,57! 2261,82| 4 297,02 925,42 | 110 805,84
Fundusz spoleczno- kulturalny

Stan na 01-01-2017 3.292,75

zwiekszenie 64.000,00

Zzmniejszenie 67.296,31

Stan na 31-12-2017 {-) 3,56
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12. W okresie sprawozdawczym nie wystepowaly zobowigzania zabezpieczone na majatku

spoldzielni.

13. Rozliczenie wynikua GZM za 2017r.

WYNIK GZM 2017 w podziale na budynki

G.75-85 G.87/91 Dm.2-4 Sz.1 5z.2 5z.3 suma
Przychody GZM 114 140,46 | 30 424,66 6847291 4165341 5892,00| 3327,00| 22642237
Pozost.przych.oper.GZ
M 6428,75| 4515,16 184,50 1112841
Suma przychodow 120 569,21 34939,82 6865741 | 416534 5892,00; 3327,00| 23755078
Koszty bezposrednie
GZM 242 156,09 | 73892,301 161017,314| 2638,87| 320492 2411,38| 485320,70
Koszty podrednie GZM 51374,75| 16 747,33 23973,581 1699,15| 2460,83! 139642 §7 652,07
Pozost.koszty
oper.GZM 6 681,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 681,80
Suma kosztow 300 212,64 | 90639,63| 184990,72| 433802 | 566575 380780 58965457
Wynik GZM -179 643,43 | -55 699,81 | -116 333,31 -172,68 226,25 | -480,80( -352 103,79

II. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1. Przychody netto ze sprzedazy:

Stan na 2016-12-31 | Stan na 2017-12-31
Przychody netto ze sprzedazy: 1.741.008,11 1.794.679,50
- lokale mieszkalne,garaze 223.060,39 229.722,37
- lokale uzytkowe(najem) 1.380.001,07 1.420.303,11
- |okale uzytkowe cztonkow 73.658,17 74.063,62
- dz.gospodarcza w l.m. 64.288,48 70.590,40
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2. Pozostate przychody operacyjne

Na koniec roku 2016 97,07 Na koniec roku 2017 28.800,12

3. Przychody finansowe

Na koniec roku 2016 889,16 Na koniec roku 2017 541,14

2. Wysokos¢ odpiséw aktualizujagcych wartos¢ zapasow

- Nie dotyczy

3. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na nie finansowe aktywa
trwate.

- Nie dotyczy

4. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych
- Nie wystgpity

5. Podstawa opodatkowania

Wyszczegélnienie Wartos¢

Przychod podatkowy 1.855.244,50
Koszty uzyskania przychodu 1.516.071,43
Dochdd (strata) podatkowy 339.173,07
Dochéd zwolniony(-) 347.893,06
Podstawa opodatkowania 687.066,13
Pdop 130.543,00

III. INFORMACJE O SPRAWACH OSOBOWYCH

1.W roku 2017 spotdzielnia zatrudniata srednio — 4,5 etatu, srednie miesieczne zatrudnienie
na podstawie umowy zlecenie/dzieto wynosi 5 0sob.

2. Wynagrodzenia wplacone Iub nalezne osobom wchodzacym w sklad organow
zarzadzajacych i nadzorujacych

- Spoélidzielnia nie wyplaca wynagrodzen osobom wchodzacym w sklad organow
zarzadzajacych 1 nadzorujgcych. Zgodnie ze statutem spoldzielni organy zarzadzajace

i nadzorujace pracuja spotecznie na rzecz spotdzielni.

SporzadziV/a : Zarzad:
31.03.2018r.
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